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SUPUESTO PRÁCTICO #2 
DESAHUCIO POR FALTA DE PAGO 
 

La procuradora de los Tribunales Esmeralda….….en representación de Inmobiliaria Tinerfe SL, domiciliada en Avda 
de Anaga nº 11, bajo, Santa Cruz de Tenerife, interpone demanda de DESAHUCIO por impago de rentas y cantidades 
asimiladas, reclamando la suma de 6.200 euros. 

Los demandados son Francisco…. y Beatriz….quienes arrendaron una vivienda a los actores, con el aval de los padres 
de Beatriz, Juan… y María Candelaria…… 

La vivienda se encuentra en Santa Cruz de Tenerife. En la demanda se solicita la ejecución del desalojo en caso de 
futura resolución estimatoria. 

PREGUNTAS 

1. Podría la parte demandada enervar la acción de desahucio 
a) No, por la cuantía 
b) Sólo si el demandante consiente 
c) Si, siempre que lo haga en 3 días  
d) En su caso, requeridos, en el plazo de diez días 

2. No cabría pago enervatorio  
a) En cualquier caso, si hubo un pago enervatorio anterior del mismo contrato  
b) Requeridos de pago con antelación mínima de 30 días a la interposición de la demanda  
c) Requeridos de pago con antelación mínima de un mes a la interposición de la demanda  
d) Ninguna respuesta es correcta  

3. No se podrá verificar el pago enervatorio  
a) Ante el Tribunal  
b) Ante Notario  
c) A plazos 
d) Se puede verificar de los tres modos 

4. Respecto de la posibilidad de enervar  
a) Tendrá que pronunciarse la actora cuando los demandados lo pretendan 
b) Tendrá que pronunciarse la actora en su demanda, inadmitiéndose aquélla de plano si no se verifica así 
c) Tendrá que pronunciarse la actora en su demanda, inadmitiéndose aquélla si no se subsana la omisión a 
requerimiento del laj 
d) Podrá pronunciarse la actora en su demanda, sin perjuicio de la conducta de los demandados 

5. Dictada sentencia condenatoria firme, qué plazo habrá de esperarse para la ejecución de la sentencia 
a) Un mes 
b) 20 días, desde que fue notificada a las partes 
c) 20 días, desde que fue firme  
d) Firme la sentencia, se podrá ejecutar al día siguiente 

6. Si la actora ofrece condonar la deuda por alquileres a condición de que los demandados abandonen 
voluntariamente la vivienda 
a) Así lo acordará el tribunal en un auto 
b) Se oirá a la demandada, previo emplazamiento por 5 días 
c) Requeridos los demandados, podrán aceptar dicho ofrecimiento  
d) Ninguna opción es correcta 

7. .- En qué plazo podrían aceptar el ofrecimiento anterior los demandados 
a) 10 días 
b) 5 días 
c) 20 días 
d) 15 días 

8. Al requerirles se les advertirá de que la transacción se tratará procesalmente como  
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a) Allanamiento 
b) Sobreseimiento 
c) Archivo 
d) Carencia sobrevenida 

9. Se recogerá dicha aceptación 
a) En auto  
b) En decreto  
c) En sentencia  
d) En providencia 

10. El plazo que la actora ofrecerá en su caso no podrá ser inferior a  
a) Un mes 
b) 20 días 
c) 15 días 
d) 10 días 

11. Se computará desde 
a) La sentencia de allanamiento 
b) El auto de allanamiento 
c) La vista 
d) El requerimiento y notificación de la demanda 

12. En la resolución que homologue la transacción 
a) Se pondrá de manifiesto que quedará sin efecto si los demandados no cumplen con el desalojo voluntario, 
procediéndose en resolución separada a señalar lanzamiento 
b) Se señalará fecha de desalojo subsidiaria, que será en cualquier caso, la inicialmente señalada en el 
decreto de admisión 
c) Se señalará fecha de desaojo subsidiaria, en los 15 días siguientes a la expiración del plazo de desalojo 
voluntario 
d) Se señalará fecha de desaojo subsidiaria, en los 15 días siguientes a la sentencia 

13. De qué plazo disponen los demandados para solicitar asistencia jurídica gratuita, una vez requeridos  
a) 3 días  
b) 2 días  
c) 5 días  
d) 10 días 

14. Producida dicha petición, se acordará recabar de los colegios profesionales designación provisional de 
letrado y procurador mediante  
a) Decreto  
b) Providencia  
c) Auto  
d) Diligencia de ordenación 

15. Si se produce el pago enervatorio en autos, se documentará el mismo, siendo consentido por los 
demandantes, en  
a) Auto  
b) Sentencia  
c) Decreto 
d) Providencia 

16. Dicha resolución en cuanto a las costas  
a) Condenará en todo caso a los demandados  
b) No tendrá pronunciamiento costas  
c) Señalará que cada parte sufraga sus costas y las comunes por mitad  
d) Condenará a los demandados, salvo que éstos acrediten no serles imputable dicho pago enervatorio 

17. Durante la sustanciación del procedimiento, podrán los demandados presentar demanda reconvencional 
a) En ningún caso 
b) Sólo en acción conexa  y cuya cuantía sea no superior a 6000 euros 
c) Si hay conexidad si, sin limitación de cuantía 
d) Si, pero sólo respecto de las cláusulas del contrato 
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18. Para demandar a los fiadores, la actora deberá acreditar  
a) Requerimiento fehaciente de pago previo  
b) Requerimiento fehaciente de pago previo, con al menos diez días de antelación 
c) Requerimiento fehaciente de pago previo, con al menos un mes de antelación 
d) Requerimiento fehaciente de pago previo, con al menos treinta días de antelación 

19. La citación a la vista de los demandados y el requerimiento previsto en el art. 440.3 se practicará 
a) Por remisión 
b) Por entrega 
c) A y b son correctas 
d) A y b son falsos 

20. Respecto de dicha comunicación 
a) Será llevada a cabo por funcionario de auxilio judicial del juzgado o servicio común en su caso o por el 
procurador de la parte actora si así lo pidiere 
b) De resultara negativa en los domicilios prevenidos en el artículo 155,3 de la LEC, se notificará y requerirá 
edictalmente a los demandados 
c) A y b son falsas  
d) A y b son correctas 

21. .- Qué plazo tendrán en este proceso los demandados para desalojar la vivienda 
a) Requeridos a tal efecto, un mes 
b) Requeridos a tal efecto, cinco días 
c) Requeridos a tal efecto, quince días 
d) Requeridos a tal efecto, diez días 

22. Si el pago enervatorio no fuere aceptado en la demanda por la entidad demandante, se resolverá, 
mediando oposición de los demandados, en  
e) sentencia de desahucio en su caso 
f) sentencia declarando enervada la acción en su caso 
g) después de la celebración de la vista, una de las dos anteriores 
h) ninguna opción es correcta 

23. Producido el desalojo de la finca tras el requerimiento y , no abonada la deuda reclamada 
a) Se discutirá en la vista el pago  
b) Se pondrá fin al proceso mediante decreto, haciendo constar el desalojo el LAJ, con condena al pago de la 
deuda a los demandados 
c) Dicha resolución, podrá contener condena a futuro respecto de las rentas por devengar desde la 
presentación de la demanda, hasta la efectiva recuperación de la finca 
d) Las opciones b y c son correctas 

24. En este proceso celebrada la vista se dictará sentencia en el plazo de 
a) 3 días 
b) 5 días 
c) 10 días 
d) 15 días 

25. Dicha sentencia, condenatoria, será recurrible 
a) No 
b) Si, en apelación, que se admitirá en un solo efecto 
c) Si, en apelación, que se admitirá en ambos efectos 
d) Si, en apelación, decidiendo el tribunal en cuantos efectos admitirá el recurso 

26. Los demandados condenados, para poder apelar deberán, salvo que litiguen con beneficio de justicia 
gratuita, conforme al 449 de la LEC y la DA 15ª de la LOPJ 6/85 de 1 de julio 
a) Acreditar por escrito, tener satisfechas las rentas vencidas y las que con arreglo al contrato deba pagar 
adelantadas 
b) Consignar depósito de 50 euros  
c) A y b son correctas  
d) A y b son falsas 

27. Desalojada la vivienda por los demandados tras el requerimiento, y finalizado por decreto el mismo, el 
lanzamiento 
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a) Se llevará a efecto en todo caso igualmente  
b) Se suspenderá siempre  
c) Se podrá mantener a petición de la parte actora, para levantar acta del estado de la vivienda  
d) Ninguna respuesta es correcta 

28. Presentado recurso de queja contra la anterior resolución de inadmisión, ante la Audiencia Provincial de S/C 
de Tenerife, dicho tribunal 
a) Resolverá por Auto en 15 días 
b) Resolverá por sentencia en 10 días 
c) Inadmitirá a trámite la queja 
d) Ninguna respuesta es correcta 

29. Opuestos los demandados en plazo, se dictará  
a) Decreto  
b) Diligencia de ordenación 
c) Auto  
d) Providencia 

30. En dicha resolución  
a) Se señalará nuevo lanzamiento antes de transcurrido un mes de la fecha de la vista 
b) Se señalará nuevo lanzamiento antes de transcurridos 20 días de la fecha de la vista 
c) Se señalará nuevo lanzamiento antes de transcurridos 10 días de la fecha de la vista 
d) Se señalará nuevo lanzamiento antes de transcurridos 30 días de la fecha de la vista 

31. Se les apercibirá en dicha resolución a los demandados 
a) De que si no comparecen a la vista se declarará el desahucio  
b) De que si no apelan la eventual sentencia estimatoria, se les lanzará sin más notificaciones  
c) A y b son correctas  
d) A y b son falsas 

32. Para que se lleve a efecto el lanzamiento de los demandados en autos,  a la comisión judicial que la lleve a 
cabo le librará el secretario judicial del órgano judicial competente 
a) Oficio 
b) Exhorto, en su caso 
c) Mandamiento 
d) Comisión 

33. Dicha comisión, podrá estar constituida por  
a) Un sólo funcionario, del cuerpo de auxilio judicial  
b) El gestor procesal, y un funcionario de auxilio judicial  
c) Un sólo funcionario, del cuerpo de gestión procesal  
d) Por un tramitador y un funcionario de auxilio 

34. Si a tenor del traslado previsto en el artículo 440.5 de la LEC, intervienen los servicios sociales en autos del 
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, se suspenderá el proceso en este supuesto por plazo máximo de  
a) Tres meses  
b) Dos meses  
c) Un mes  
d) Quince días 

35. En ejecución de desalojo no se llevará a efecto lanzamiento 
a) Se llevará a efecto en todo caso 
b) Si la ejecutante acredita la posesión del local antes de la fecha señalada y no interesa su mantenimiento 
c) Si la ejecutada entrega las llaves en el juzgado 
d) Ninguna respuesta es correcta 

36. Podrán pretender los demandados aquí en un declarativo posterior cantidades no reclamadas en el 
desahucio 
a) No, ya que no vendrían legitimados 
b) Si 
c) Si, pero no introducir hechos que pudieron introducir en el proceso de desahucio 
d) Ninguna respuesta es correcta 

37. En el requerimiento a practicar, se apercibe a la demandada de que si no abona, desaloja el local o se opone 
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a) Se despachará ejecución 
b) Se embargarán sus bienes 
c) Se procederá al lanzamiento inmediato, sin más notificaciones 
d) Todas las respuestas son correctas 

38. Además de para vista, se les citará a los demandados cuando proceda 
a) Para oponerse a la demanda  
b) Para el sexto día posterior a la vista recoger la sentencia en el caso de que no acudan a la misma  
c) Para apelar 
d) Ninguna respuesta es correcta 

39. En la ejecución del desalojo, se advertirá de la retirada de enseres a los ejecutados, considerando aquéllos 
que no retiren como abandonados, dándoles para ello plazo 
a) De 10 días  
b) De 15 días  
c) De 20 días 
d) Que determine el LAJ 

40. La vista señalada en autos, si los demandados, requeridos y citados, no comparecen para formular 
oposición 
a) Se mantendrá si tampoco pagan 
b) Se mantendrá si pagan 
c) Se suspenderá salvando la fecha de desalojo inicialmente señalada  
d) Ninguna respuesta es correcta 
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